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Caracteristicas e exigéncias sociotécnicas em confronto
num bairro de origem pré-industrial: notas sobre o
Bairro das Trinas

Characteristics vs. requirements on a preindustrial

neighbourhood: notes about the Trinas Neighbourhood

RESUMO

Apo6s mais de 250 anos, o aforamento dos terrenos
adjacentes ao Convento das Trinas do Mocambo pode
ainda ser visto como uma operacao de desenvolvimento
urbano de sucesso, perpetuada pela adaptabilidade e
durabilidade dos edificios do “Bairro das Trinas”. Estes
edificios de origem setecentista, que se podem integrar no
panorama da arquitetura habitacional corrente em Lisboa
da época, apresentam um conjunto de caracteristicas que
permaneceram integras ao longo do tempo.

Opresenteartigo procuradestacaralgumas caracteristicas
deste conjunto edificado que lhe conferem integridade e
eficiéncia construtiva, habitacional e urbanistica. Procura
também descrever algumas transformacgodes recentes e
as respetivas motivagoes, evidenciando os impactes a
que este patrimdnio se encontra sujeito e analisando a
forma como determinados requisitos podem influenciar a
reabilitacdo deste patrimoénio arquitetdnico e urbanistico
de origem pré-industrial.
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ABSTRACT

After more than 250 years the urbanization of the
Trinas do Mocambo Convent land can still be seen as
a successful urban development operation, showing
adaptability over time, due to the high durability of the
buildings that make up the “Trinas Neighbourhood".
These eighteenth-century buildings, which could fit
into the landscape of current housing architecture
in Lisbon at the time, have a set of features that have
remained over time.

This article seeks to identify some features and values
of this neighbourhood that justify its integrity and
efficiency. Italsodescribessomerecenttransformations,
identifying drivers and highlighting impacts to which
this heritage is submitted, while analysing how certain
technical and social requirements may influence
the rehabilitation of this pre-industrial historical,
architectural and urban heritage.
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HEEN
INTRODUCAO

“Reabilitagdo urbana” é hoje um conceito amplo que compreende diferentes processos de intervencao no tecido
urbano, reutilizando edificios ou lotes existentes e dando prioridade a objetivos varidveis. O regime juridico
aplicavel apresenta como definicdo de reabilitacdo urbana «a forma de intervencio integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras»'. Este é um regime de caracter estratégico que preconiza o principio
da protecdo do existente. Porém, a sua aplicacdo é reduzida, uma vez que a reabilitacdo de edificios, salvo raras
excecdes, tem ocorrido nas cidades portuguesas sem esse caracter estratégico.

O nivel de preservacio a assegurar nos edificios existentes nao classificados, de acordo com as orientacdes deste
regime, é determinado no dmbito de plano ou programa estratégico de reabilitacdo urbana a estabelecer, sendo
em geral por via de planos de pormenor de reabilitacdo urbana que se estabelecem essas orienta¢cdes. Contudo,
quando estes instrumentos de planeamento ndo existem, quando sdo insuficientemente detalhados ou quando
nao sdo efetivamente implementados, o nivel de preservacao do edificado que ocorre nas obras de reabilitacdo
ndo se encontra relacionado com a significancia, autenticidade ou integridade de cada edificio®.

Neste contexto, as alteragdes programaticas e os requisitos técnicos e sociais aplicaveis a habitacdo urbana
podem originar obras avulso onde a preservacao do edificado é reduzida e aleatéria, ndo seguindo critérios
reconheciveis. Assim, em areas urbanas como o Bairro das Trinas (entendido como o bairro existente dentro
dos terrenos do Convento das Trinas do Mocambo, urbanizado a partir de 1757), o patrimoénio edificado nao
classificado, de origem pré-industrial, constitui um recurso que importa conhecer, documentar e divulgar, para
que possa ser reconhecido como um valor - e para melhor se definir em que medida cada um dos seus elementos
caracteristicos merecem preservacao nos processos de reabilitacdo urbana e de edificios.

0 facto de este patriménio ter sido construido com base numa cultura construtiva e urbanistica normalizada,
modular, eficiente e duravel, incorporando recursos de elevada qualidade, é razao suficiente para que ndo deva
ser transformado sem escrutinio. A esta razio outras acrescem, em particular face aos objetivos legitimados
de maior eficiéncia no uso de recursos naturais e de manutencdo do capital natural a longo prazo (vulgo
sustentabilidade ambiental). Assim, no sentido de aumentar o escrutinio sobre os processos de transformacao
deste patrimdnio, com valor historico, urbanistico e arquiteténico, interessa analisar os impactes da intervengao
em edificios que tém ocorrido no Bairro das Trinas. Para esse fim, pretende-se destacar alguns dos valores em
presenca, evidenciar impactes das intervencdes em curso e abordar algumas razdes para compreendermos as
atuais transformacgodes no Bairro das Trinas. Procura-se, ainda, evidenciar que as interven¢des de demolicdo
parcial ou total de edificios, embora possam ser justificadas por objetivos de requalificagdo do edificado urbano
e por requisitos sociotécnicos legitimos, contradizem objetivos de sustentabilidade cultural e ambiental cujo
reconhecimento publico é crescente.

0S VALORES EM PRESENCA NO BAIRRO E SUA GENESE

O Bairro das Trinas, decorrente do aforamento dos terrenos do Convento das Trinas do Mocambo iniciado em
17573, situa-se atualmente na freguesia da Estrela, uma freguesia constituida em 2012 agrupando as freguesias

' Decreto-Lei n® 307/2009. Didrio da Reptiblica (D.R.) I Série. 206,/2009 (2009-10-23) 7956-7975.

2 Critérios geralmente utilizados pela UNESCO e ICOMOS com vista a salvaguarda do patriménio em sitios classificados e definidos em varias cartas
publicadas por estas institui¢des (ICOMOS, 1998).

3 MATOS, José Sarmento de - Uma casa na Lapa. Lisboa: Fundac¢io Luso-Americana para o Desenvolvimento; Quetzal Editores, 1994.
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da Lapa e Santos-o0-Velho. Em 2011 este Bairro compreendia 1185 alojamentos, divididos homogeneamente pela
Rua das Pragas que divide longitudinalmente o bairro*.

O Bairro comporta hoje 283 edificios, dos quais 173 podem ser considerados de época de construgio anterior
a 1919, de acordo com levantamento in loco (em 2017) cruzado com dados do Instituto Nacional de Estatistica
(INE) de 2011°. O Bairro concentra, numa pequena area (11ha), uma comunidade habitacional significativa (1438
habitantes em 2011) que usufrui de equipamentos coletivos partilhados na sua contiguidade e de condi¢coes para
a mobilidade pedonal.

A densidade do Bairro das Trinas foi variando ao longo do tempo, embora nio de forma linear. Ao periodo de
maior degradacdo e abandono do edificado, correspondente ao pico de deslocagdo da populacdo lisboeta para
os suburbios de primeira coroa, sucedeu uma reocupacio pela classe jovem ou média-alta, ainda antes da crise
econdmica, em busca da centralidade do Bairro®. A vaga mais recente de gentrificagdo, ocorrida na tltima década,
num momento de escassez de oferta de habitacdo urbana e de grande crescimento do turismo urbano, apresentou
uma extensdo e caracteristicas substancialmente diferentes da primeira vaga de gentrificacdo, ocorrida de forma
menos expressiva ha mais de uma década.

ENQUADRAMENTO HISTGRICO DO CONJUNTO EDIFICADO

O Bairro das Trinas ndo se encontra delimitado em nenhum instrumento urbanistico, sendo uma interpretagao
do produto urbanistico resultante do aforamento dos terrenos adjacentes ao Convento das Trinas do Mocambo,
decorrido durante a década de 60 do século XVIII. Este aforamento encontra-se descrito de forma tnica no livro
“Uma casa na Lapa”” descricdo que, pela sua qualidade, criou um Bairro das Trinas, pelo menos para os seus
leitores ou habitantes.

Este bairro, resultante da urbanizagio de terrenos conventuais, como o foram muitos em Lisboa durante o século
XVIII?, localiza-se nos antigos terrenos do Convento das Trinas do Mocambo - que se situam no trapézio entre as
ruas da Lapa, do Quelhas, Garcia de Horta e Sdo Domingos a Lapa, sendo atravessados pelas ruas do Meio a Lapa,
das Trinas, Sdo Jodo da Mata, Remédios e Sdo Félix e, longitudinalmente, pela Rua das Pracas (Figura 1).

Como o olisipografo José Sarmento de Matos (1946-2018) nos conta, de forma literariamente inigualavel, logo
depois do terramoto de 1755, o atraso da reconstrucdo pombalina da Baixa estimulou a rapida urbaniza¢do em
zonas periféricas de Lisboa, tais como a encosta da Estrela. Recorria-se entdo a uma reconstrucdo espontanea
e empirica da cidade, resultante num crescimento urbano significativo. A essa espontaneidade, porém, ndo
correspondia uma auséncia de regras, muito pelo contrario.

A urbanizacgio e edificagido no Bairro das Trinas seguem uma modularidade notavel, atribuindo-se a sua regulacio
a prépria Ordem Trinitaria, possivelmente por via do procurador das freiras Trinas, frei Caetano de Santa Inés,
que tera gerido o aforamento da encosta e definido as disposi¢cdes dos contratos de foro®.

*PORTUGAL. Instituto Nacional de Estatistica (INE) - Censos; Alojamento e Edificado por subsec¢cdo, 2011 [Em linha]. Lisboa: INE, 2011. Disponivel em:
https://censos.ine.pt/

5 Idem.
¢ Idem, 2001 e 2011.
7”MATOS, José Sarmento de - Uma casa na Lapa. Lisboa: Fundagido Luso-Americana para o Desenvolvimento; Quetzal Editores, 1994.

8 MATELA, Raquel Sofia de Pinto Lobo e - O papel dos conventos no crescimento urbano: reflexées sobre monumentos e salvaguarda do patriménio. Lisboa:
[s.n.], 2009. Dissertacdo de mestrado em Arquitectura, apresentada ao Instituto Superior Técnico.

9 MATOS, José Sarmento de - Uma casa na Lapa. Lisboa: Fundagdo Luso-Americana para o Desenvolvimento; Quetzal Editores, 1994. p. 36, p. 62.
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O processo de urbanizagdo tem entdo origem com o loteamento promovido pela Ordem das Trinas, em oposi¢dao
as intengdes urbanisticas do Marqués de Pombal de contencdo e de regulagdo central e plena da reconstrugdo
da cidade. A regulacdo urbanistica, por iniciativa da Ordem, impunha-se por via das condi¢cdes estipuladas para
a urbanizagio e edificacdo do Bairro, definindo-se regras fisicas e temporais para a implementacdo do “plano”
(tais como iniciar a edificagdo no proprio ano do contrato, acabar dentro de trés anos e edificar com 30 palmos
de frente e 238 palmos de largo, ou edificar face a rua e «de forma a que esta fique uniforme»)*°. Adicionalmente
foram também estabelecidas pelas Trinas regras de caracter social, uma vez que ndo era permitido que os terrenos
fossem vendidos «a pessoas poderosas»!l. As freiras da Lapa conseguiram assim lotear quinhentos lotes, em
apenas dois anos, e apesar de um Aviso de 30 de dezembro de 1755, reiterado a 16 de setembro de 1756, o ter
proibido’?, em 1762 estavam ja identificadas todas as novas ruas do Bairro e muitos edificios construidos®?.

Este foi o acelerado inicio da transformacio dos terrenos das Trinas, em que as ruas foram tracadas (como se
pode observar na planta da freguesia da Lapa, de Monteiro de Carvalho, de 1770) seguindo a perpendicular a
Rua da Lapa, onde estava acabada de construir a Igreja da Lapa, em frente a Rua dos Remédios, a meio do Bairro.
Surgia assim a Lapa como contraponto a Baixa, complementando e antecipando a oferta de habitacdo tornada
urgente pelo Grande Terramoto.

Figura 1 Planta atual do Bairro (area do aforamento Trino a cinza — notem-se os numerosos lotes pequenos e estreitos ainda identificaveis)
Fonte: Base cartografica da Camara Municipal de Lishoa. Representacédo sem escala.

1 Jdem, p. 37.

1 Jdem, p. 54.

12 Jdem p. 38-39.
3 Idem, p. 4.
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Assim surge o aqui designado Bairro das Trinas, constituido por doze quarteirdes retangulares, dos quais um é ocupado
em grande parte pelo proprio Convento das Trinas. Estes quarteirdes constituem a designada Lapa popular, muito
embora alguns palacetes e edificios de escala significativa tenham sido construidos dentro desta malha urbana.

Esta zona, ao longo do tempo, tem-se inserido em areas com diferentes denominacgdes, tais como: Mocambo,
Madragoa, Lapa, Santos-o-Velho, Trinas, tendo sido recentemente integrada na freguesia da Estrela e encontrando-
se ao abrigo do Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana da Madragoa, que contém um diagnéstico e um
levantamento do estado de conservagio dos edificios de 2014,

Este Bairro das Trinas, para além do inegavel valor histérico como testemunho de um processo relevante e
reproduzido de “urbanizacdo sem urbanistas”, comporta um conjunto de valores urbanisticos e arquiteténicos,
aos quais estdo também associados recursos materiais e energéticos consideraveis, escassamente reconhecidos
pelos agentes envolvidos na intervengio nestes edificios.

Estes valores “externalizados” estdo para além da localizacdo e acessibilidade urbanas, decorrendo das
continuidades urbanisticas do conjunto edificado e da homogeneidade, adaptabilidade, qualidade e eficiéncia da
arquitetura e construcdo habitacional que, certamente, contribuiram para a manutencdo da coeréncia do Bairro
ao longo da sua consolidacdo.

] |- % r r‘ - *J. ¥ g
el R Y AL T
Figura 2 Pedra de Foro na Rua das Pragas datada de 1759. Figura 3 0 mesmo edificio em 1969.
Fotografia da autora. Arquivo Municipal de Lishoa, PT/AMLSB/CMLSBAH/PCSP/004/JHG/004107

1 Aviso n® 8302/2016. D.R. Il Série. 125/2016 (2016-07-01) 20446-20461.
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Figura 4 0 mesmo edificio em demolicdo em 2017. Fotografia da autora. Figura 5 Pedra de Foro recolocada em 2019. Fotografia da autora.

Figura 6 O edificio que substituiu o preexistente em 2019. Fotografia da autora.

VALORES URBANISTICOS

No Bairro das Trinas, em 2017, encontravam-se cinco pedras de foro datadas da segunda metade do século XVIII,
sendo atribuiveis ao aforamento das Trinas, apresentando a sua cruz ou a designacdo Trinas. Em dezembro de
2017, uma destas pedras (Figura 2) foi removida no ambito da demoli¢do integral de um edificio (Figuras 3 e 4),
tendo sido reintroduzida num novo edificio em 2019 (Figuras 5 e 6).

Estas pedras de foro, além do seu inegavel valor historico, ajudam-nos a fundamentar a existéncia do Bairro das
Trinas e do seu processo de urbanizacdo e edificacio. Este, embora nio se encontre reconhecido por nenhum
instrumento de planeamento e salvaguarda e se inclua em geral, sem diferenciagio, na Madragoa ou na Lapa®®, é

15 Aviso n® 8302/2016. D.R. Il Série. 125/2016 (2016-07-01) 20446-20461.
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parte significativa de um patriménio urbanistico olisiponense que apresenta alguma homogeneidade e mereceria
ser registado com detalhe nas suas partes e no seu conjunto «o processo urbano aqui desencadeado pouco inova
na tradigdo lisboeta»?®.

Um dos aspetos mais caracteristicos deste Bairro é a modularidade e repeticdo dos lotes, cuja permanéncia o
dota de uma integridade urbanistica reconhecivel (Figura 1), decorrente de um «urbanismo pombalino sem
Pombal»'’, desenvolvido a escala doméstica da Lapa popular.

Na cartografia atual (Figura 1) encontramos mais de uma centena de lotes com a dimensdo minima original
(aproximadamente 7x14m), muitos dos quais ainda albergam pequenos edificios setecentistas de trés vaos,
ainda que a maior parte tenha sido ampliada e transformada ao longo do tempo. Contudo, identificam-se
também algumas variantes com lotes mais largos onde os edificios apresentam ja 4, 5, 6 ou 7 vaos, alguns dos
quais albergando equipamentos. Assim, os edificios que foram povoando o Bairro sobre esta matriz podiam
ser unifamiliares ou multifamiliares, tipologias que conviviam neste bairro interclassista, e podiam albergar
equipamentos, como escolas (Figura 8) ou hospitais.

VALORES ARQUITETONICOS

O edificio base do aforamento Trino, correspondendo ao lote mais pequeno, apresenta trés vaos e geralmente é
constituido por rés do chao, dois pisos e uma mansarda (Figura 7). Este lote minimo mede entre 6,8 a 7,8 metros
de largura (33 pés de largura) e a sua profundidade é variavel, dada a geometria trapezoidal do cadastro entdo
definido pelo tracado das vias, nem sempre paralelas, tendo a implantacdo dos edificios, em média, 14 metros
de profundidade (Figura 1). A compartimentacao é, em geral, modular, executada com cruzes de Santo André

Figura 7 Vista da R. dos Remédios, 1898-1908. Figura 8 Vista da R. S. Jodo da Mata, 1898-1908. Figura 9 Vista da R. de S. Jodo da Mata, 1898-1908.
Arguivo Municipal de Lishoa, Arquivo Municipal de Lishoa, Arquivo Municipal de Lishoa,
PT/AMLSB/CMLSBAH/PCSP/000/FAN/000107. PT/AMLSB/CMLSBAH/PCSP/003/FAN/000306. PT/AMLSB/CMLSBAH/PCSP/003/FAN/000311.

16 MATOS, José Sarmento de - Uma casa na Lapa. Lisboa: Fundagio Luso-Americana para o Desenvolvimento; Quetzal Editores, 1994. p. 30.
7 Idem. p. 48.
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completas nas paredes interiores paralelas a fachada, geralmente trés, e com tabique e fasquio nas paredes
interiores, perpendiculares a fachada, geralmente para a criacdo do corredor (Figura 11).

No piso térreo dos edificios mais antigos é ainda comum existirem duas portas, uma para acesso direto ao piso
térreo e outra para acesso aos pisos superiores (Figura 7), em geral por escada de tiro (Figura 13). Devido a
acentuada inclinacdo das vias, estas portas nem sempre apresentam a mesma cota de soleira. No decorrer da
ampliacdo por agregacdo de fragdes habitacionais, algumas destas portas foram alteradas e por vezes convertidas
em janelas (Figura 9).

Nio obstante as variacoes, as tipologias arquitetdnicas que encontramos no Bairro seguem as tipologias dos
prédios de rendimento «entre o periodo joanino e o tardo-pombalino» que se caracterizam pela existéncia de
alcovas, herdeiras da tradi¢do setecentista, mas também - em alguns casos - por entradas e circula¢des duplas,
provenientes ja da tipologia pombalina®®.

Dada a exiguidade do lote, em vez de escadas centrais de acesso a esquerdo direito - como é comum noutros
bairros lisboetas contemporaneos e noutros edificios deste mesmo Bairro, nos edificios mais estreitos das Trinas
as escadas existem junto a empena do prédio, distribuindo um fogo por piso. Nestes casos, quando as escadas sdo
de lances opostos, os edificios apresentam geralmente apenas uma porta (Figuras 10 a 12). Nos lotes mais largos,
ou destinados a equipamentos, as escadas podem encontrar-se a meio do lote e ndo junto a empena (Figura 8 e 16).

Figura 10 - Rua de Séo Félix, 4, Alcado, 1898. Arquivo Municipal de Figura 11 Rua de Séo Félix, 4, Planta do 1.° andar, ~ Figura 12 Rua de Séo Félix em 2016. Fotografia da autora.
Lishoa, PT/AMLSB/CMLSBAH/PCSP/003/FAN/000178. 2008. Fotografia e desenho da autora.

18 BARREIROS, Maria Helena - Prédios de rendimento entre o joanino e o tardo pombalino. In MANTAS, Helena Alexandra [et al.] - Patrimdnio
arquitectonico Santa Casa da Misericérdia de Lisboa. Lisboa: Santa Casa da Misericérdia, Museu de Sdo Roque, 2010. vol. II, tomo 1, p. 16-39. CALDAS,
Jodo Vieira; PINTO, Maria Rocha; ROSADO, Ana - O prédio de rendimento Joanino. Cadernos do Arquivo Municipal. 22 Série N2 1 (janeiro - junho 2014),
p. 130-156.
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Figura 13 Rua do Quelhas em 2016. Fotografia da autora.

VALORES CONSTRUTIVOS, MATERIAIS E ENERGETICOS

O Bairro das Trinas mantém parte da sua integridade e dos seus materiais construtivos originais: madeira
equivalente a utilizada na construcdo naval setecentista, alvenarias de pedra estruturais, aparelhadas com
argamassas de cal e areia e reforcos de tijolo de burro - algumas, erguidas nos anos logo depois do terramoto,
ainda permanecem intactas.

Estes edificios pré-industriais, caracterizados por um ciclo de vida longo, foram concebidos para tirar proveito
das fontes de energia e dos materiais disponiveis e incorporaram mao de obra intensiva. Aqui, o uso de recursos
no processo de edificacdo e no periodo posterior da sua consolidacido e utilizagdo constituem testemunhos
especificos de uma cultura construtiva, cuja durabilidade decorre também da elevada energia que incorpora®.

Os edificios tradicionais que constituem o Bairro das Trinas, em pedra, argamassas de cal e elementos estruturais
secundarios em madeira, funcionam também de forma especifica ao nivel do conforto ambiental interior
dado pelo balango da temperatura (possibilitados pela inércia térmica dos materiais) e balango de humidade
(possibilitados pela higroscopicidade dos materiais) do ambiente interior. Estes edificios tém, em geral, um
desempenho térmico muito melhor do que o indicado em simulagdes energéticas?® e, em particular, do que o
indicado na aplicagido do nosso sistema de certificacdo energética corrente?’.

A elevada inércia térmica, a permeabilidade e higroscopicidade da construcdo tradicional dotam-na de bons
niveis de conforto (na maior parte dos dias do ano), se conjugadas com uma correta utilizagio, ventilacdo e
protecdo dos ganhos solares diretos, dados pela adequada dimensao das superficies envidragadas e respetivas
portadas. O desconforto que ocorre em alguns dias de inverno nestes edificios é passivel de ser minimizado por
sistemas de climatiza¢do pontuais (alguns edificios denotam o acrescento de pequenas chaminés para a colocacdo

19 JACKSON, Mike - Embodied energy and historic preservation: a needed reassessment. APT Bulletin. N 36 (2005), p. 47-52.

20 WEBB, Amanda L. - Energy retrofits in historic and traditional buildings: a review of problems and methods. Renewable and Sustainable Energy
Reviews. N 77 (2017), p. 748-759.

21 MOURADO, Joana Fazenda [et al.] - Combining embodied and operational energy in buildings refurbishment life cycle energy assessment. Energy &
Buildings. N2 197 (15 Aug 2019), p. 34-46.
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de salamandras - vd. Figura 12), de acordo com os regimes de climatizacdo intermitentes e sazonalmente
curtos, comuns nos edificios do sul da Europa. O desconforto no verao, também pontual, pode por sua vez ser
ultrapassado pela ventilagido natural cruzada que estes edificios permitem e cujas circula¢des duplas favorecem.

Assim, na preservacgdo e reabilitacdo destes edificios deveria considerar-se ndo s6 a conservagdo da elevada
energia incorporada nos processos e nos materiais dos sistemas construtivos pré-industriais, mas também o
recurso da reduzida energia operacional, ou seja, a possibilidade de minimizar o desconforto nos periodos que o
justificam com poucos (ou nenhuns) recursos energéticos (para além do sol).

Porém, ha uma escassa valorizacdo deste desempenho ambiental positivo e as opinides menos fundamentadas
sobre o desempenho desta construcdo em geral ndo acompanham a produgdo cientifica e académica sobre o
assunto??, A propria regulamentacio térmica e energética de edificios tem seguido pressupostos que nio
sdo totalmente adequados a este tipo de edificado, nem ao contexto socioeconémico dos que os habitam em
permanéncia?.

Assim, a sobrevalorizacdo das necessidades de conforto térmico - que sdo intermitentes - tem legitimado a
introducdo de climatizacao ativa em edificios habitacionais reabilitados, por vezes usada com um regime mais
permanente, sendo desadequada a uma politica energética sustentavel e as necessidades de habitacdo de
preco acessivel. Deste modo, podem ser os edificios reconstruidos com maiores demolicGes os que alcangcam
classes energéticas superiores: edificios em que as compartimentagdes internas, horizontais e verticais, foram
eliminadas para facilitar a introducao das tubagens de ar condicionado centralizado (Figura 17), ou em que as
fachadas a tardoz foram substituidas por envidracados viabilizados por uma climatizacio ativa permanente de
elevada eficiéncia, mas ainda assim com consumos muito superiores aos do uso anterior (Figura 15).

AS VONTADES EM PRESENGA NUM BAIRRO EM TRANSFORMACGAD

Os valores e os recursos em presenca no Bairro das Trinas, embora duraveis, encontram-se vulneraveis face
as dinamicas socioecondmicas que motivam as transformacdes no patrimoénio edificado e ditam as modas de
“reabilitacdo” da constru¢do em cada época.

Existe um conjunto de requisitos técnicos e sociais que os agentes (reguladores, investidores, proprietarios,
donos de obra e projetistas) impdem as intervenc¢des em edificios urbanos existentes, com vista a assegurar a
sua rentabilidade e sucesso no mercado, em particular nas areas da seguranca, conforto e acessibilidade. Embora
na sua maior parte legitimos, estes requisitos ndo se encontram compatibilizados com as caracteristicas e valores
do edificado pré-industrial.

Mesmo durante a vigéncia do ja revogado** Regime Excecional e Transitorio para a Reabilitacdo de Edificios?®’,
que isentava as obras de reabilitacdo do cumprimento de grande parte dos requisitos técnicos, as intervencoes
nos centros urbanos valorizados ambicionaram os mais elevados niveis de acessibilidade e conforto na habitacao,
mesmo que desadequados ao edificado preexistente e ao seu uso sustentavel.

22 FLORES, Joaquim - An investigation of the energy efficiency of traditional buildings in the Oporto World Heritage Site. In Internacional Conference on
Energy Efficiency and Comfort of Historic Buildings, 2, Brussels, 2016 - EECHB-2016: proceedings. Bruxelas: Belgian Building Research Institute, 2016. p.
83-92. PRACCH]I, Valeria - Historic buildings and energy efficiency. Historic Environment: Policy & Pratice. V.5 N2 2 (2014) p. 210-225; CURTIS, R. - Energy
efficiency in traditional and historic buildings: keeping it simple. In Internacional Conference on Energy Efficiency and Comfort of Historic Buildings, 2,
Brussels, 2016 - EECHB-2016: proceedings. Bruxelas: Belgian Building Research Institute, 2016. p. 174-180. MOURAO, Joana Fazenda [et al.] - Combining
embodied and operational energy in buildings refurbishment life cycle energy assessment. Energy & Buildings. N2 197 (15 Aug 2019), p. 34-46.

20 sistema de certificagdo energética atual ndo tem em conta a disponibilidade dos utilizadores dos edificios para suportar uma fatura energética
elevada para garantir o conforto que preconiza.

2 Decreto-Lei n® 95/2019. D.R. I Série. 136/2019 (2019-07-18) 35-45.
% Decreto-Lei n? 53/2014. D.R. I Série. 169/2014 (2014-04-08) 2337-2340.
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Néao é dificil identificar algumas dinadmicas que justificam estas tendéncias: por um lado, os estilos de vida e
mobilidade impuseram uma progressiva despedonalizacdo dos bairros e uma forte presenga do automovel,
aumentando a disputa pela acessibilidade viaria, valorizada ao nivel global pelos mercados financeiros, e
requerendo estacionamento dentro dos edificios. Alterou-se assim a utilizagdo do espaco publico, vocacionando
muitos pisos térreos para garagens, por vezes também subterraneas.

No processo de grande valorizacdo financeira dos lotes urbanos alterou-se a composicdo social do Bairro, com
a substituicdo de prédios populares, com muitas fracdes, por edificios com apartamentos de grande dimensao
ou mesmo unifamiliares. Mais recentemente, as obras mais pequenas destinaram-se ao arrendamento de
curta duracdo, optando por criar apartamentos pequenos ou mais compartimentados, comprometendo
irreversivelmente o desempenho e qualidade dos edificios e fracdes originais.

Assim, na ultima década podemos identificar varios tipos de intervengdes nos lotes do Bairro, incluindo: as de
substituicdo total de edificios (Figura 5), as de conservagao auténoma da fachada - ou de fachadismo (Figura 14),
as de ampliacdo e/ou reabilitacdo por edificio (Figura 18 e 20) ou por fracdo. Estes tipos de intervencdo podem
destinar-se a criar ou recriar habitagao uni ou plurifamiliar de elevado standard, que multiplica as mais-valias
da localizacdo privilegiada do Bairro ou, mais pontualmente (geralmente na op¢ao de “reabilitacdo a fracao”),
destinar-se a oferta de arrendamento de curta duracio.

Algumas intervengoes de fachadismo substituem edificios multifamiliares por moradias unifamiliares, mantendo
apenas a fachada principal, privada da sua fungdo estrutural (Figura 14). Nestes casos, lotes onde poderiam viver
mais de quatro familias, destinam-se apenas a um habitante e o piso térreo é o acesso a garagem propria. Outras
intervengdes de fachadismo, por vezes ainda expectantes (Figura 16), mantém a tipologia plurifamiliar, mas
optam por introduzir varios pisos de cave para albergar as necessidades de estacionamento correspondentes
a varias familias, mantendo também a fachada desprovida da sua func¢do estrutural, suspensa em estrutura de
betdo sobre as novas caves.

Figura 14 0 mesmo edificio depois de 2015 - frente. Fotografia da autora. Figura 15 0 mesmo edificio depois de 2015 - tardoz. Fotografia da autora.
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Figura 16 Fachadismo expectante na Rua do Meio a Lapa,
2018. Fotografia da autora.

Figura 17 Esventramento e reconstrucdo na Rua das
Trinas, 2016. Fotografia da autora.

Figura 18 Ampliacdo na Rua de Sao Félix, 2016.

Fotografia de Filipe Borges de Macedo.

Porém, algumas intervengdes exemplares conjugam preservacao com amplia¢do e validam a solugdo unifamiliar
em lote pequeno, mantendo o piso térreo e prescindindo do estacionamento integrado (Figura 18). A dispensa
de estacionamento em garagem também acontece nas obras mais recentes devido a uma maior adaptacdo da
gestdo urbanistica ao contexto?®, ainda que procedendo neste caso a uma anexagio cadastral com inegaveis
interferéncias na morfologia urbana original (Figura 20).

26 Aviso n28302/2016. D.R. Il Série. 125/2016 (2016-07-01) 20446-20461.
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Figura 19 Rua das Pracas entre 1898 e 1908. Arquivo Municipal ~ Figura 20 Ampliacdo na Rua das Pracas em 2019. Fotografia da autora.
de Lishoa, PT/AMLSB/ CMLSBAH/PCSP/003/FAN/000135.

NOTAS CONCLUSIVAS

O Bairro das Trinas, como outros que lhe sdo contemporaneos, ilustra de forma muito expressiva a sobreposicdo
das dimensdes naturo-ambiental e técnico-cultural do patriménio material?’. Porém, a eficiéncia urbanistica,
habitacional, construtiva e ambiental dos edificios pré-industriais do Bairro das Trinas parece nao ter um papel
decisivo no tipo de intervencoes de reabilitacdo ocorridas neste conjunto edificado.

Deste modo, as intervengdes recentes resultam ndo raras vezes na perda de sistemas construtivos insubstituiveis,
material e tecnicamente valiosos, de tipologias habitacionais com bom desempenho e qualidade arquiteténica
assinalavel, bem como de morfologias urbanas consolidadas e homogéneas, testemunhos de processos de
urbanizac¢ao relevantes.

As intervencdes recentes nos edificios do Bairro das Trinas, embora possam responder a requisitos técnicos e
sociais de conforto ativo, funcionalidade e acessibilidade, nem sempre beneficiam este patriménio habitacional
urbano. Este tipo de “reabilitacdo de edificios”, substituindo a maior parte das componentes originais, e
prescindindo de elementos importantes do edificio, se tivermos em conta a energia e os materiais perdidos
como recursos ambientais, resultara sempre num balango penalizador, em que se consomem mais recursos sem
por isso se obter melhor desempenho ou conforto real. Paralelamente, parece ndo entrar neste balango o valor
cultural inegavel deste conjunto edificado como testemunho da Histéria da habitagcdo urbana, com niveis de
integridade assinalaveis.

Parafraseando José Sarmento de Matos, «Lisboa ndo é apenas uma coisa que se estuda, é uma coisa que nos diz
respeito»?. E por isso mesmo que € necessario questionarmos e escrutinarmos publicamente estas intervencoes,

27 HARRISON, Rodney - Beyond “natural” and “cultural” heritage: toward an ontological politics of heritage in the age of anthropocene. Heritage & Society.
N2 8:1 (2015), p. 24-42.

28 CENTRO NACIONAL DE CULTURA - José Sarmento de Matos (1946-2018) [Em linha]. Lisboa: CNC, 2018. Disponivel na Internet: https://www.cnc.pt/
jose-sarmento-de-matos-1946-2018/
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em particular face aos objetivos de sustentabilidade cultural e ambiental, e notar que, na auséncia de uma
politica efetiva de conservagdo urbana integrada, a aceitagdo e sobrevalorizacdo de determinados requisitos da
construgdo legitima a perda patrimonial e material.

Esta perda continuara a ocorrer, enquanto as exigéncias sociotécnicas para os edificios de habitacdo e areas
residenciais urbanas forem estabelecidas pelos diferentes intervenientes na reabilitacdo urbana e de edificios,
sem considerar as limita¢des dos recursos disponiveis no futuro nem os recursos incorporados no passado.
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